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חוות דעת הנדסית - בדק בית לרכוש משותף
כתובת: הרעות 4 כפר סבא

שם הבודק שם המזמין תאריך ביקור בנכס

אלון מנחם ועד בית הרעות 4 16-10-2020

אני נותן חוות דעתי זו במקום עדות בבית משפט. אני מצהיר בזאת, כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר עדות
שקר בבית משפט. דין חוות דעת זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

אלה פרטי השכלתי

מהנדס בניין - B.SC אוניברסיטת אריאל להנדסה אזרחית במגמת תכנון מבנים.
הנדסאי בניין, הנדסה אזרחית- בוגר המכללה למנהל במדור ניהול הבנייה.

מספר תעודה : 32658752.

אלה פרטי נסיוני

ביצוע ניהול ופיקוח עבודות בנייה רוויה למגורים.
תכנון קונסטרוקציה מבנים ותשתיות.

הכנת מפרטים ומכרזים לקבלת הצעות מקבלנים.
מרצה בתחום הנדסת בניין
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תיאור הנכס

סוג הנכס: בניין מגורים 

הנכס כולל

לובי
5 קומות למגורים

גג+ גג טכני
חניון פרטי

חיבור למים חיבור לחשמל הנכס מאוכלס

יש יש כן

חוות הדעת מסתמכת על:

התקנים הישראליים. .1
תקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970. .2

תקנות הג"א, התגוננות אזרחית. .3
הל"ת, הוראות למתקני תברואה. .4

המפרט הכללי הבין משרדי. .5
חוק החשמל. .6

תכניות הדירה. .7
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הערות כלליות לדוח

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי 1 המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו. .1
ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של עד -30%. המחירים צמודים למדד הבניה .2

הידוע בזמן עריכת הביקורת.
במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין 3 אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים .3

שלמים.

ידע כללי עבור הדייר:

קבלן המוכר דירה נושא באחריות לתיקון ליקויים שנתגלו בדירה בתקופה שלאחר מסירתה לקונה.
אחריות הקבלן מתחלקת לשתי תקופות :

תקופת הבדק – בתקופה זו חובה על המוכר לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה. תקופת .1
הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה, והיא נמשכת בין שנה ל-7 שנים. על פי מהות הליקוי ( לכל ליקוי תקופת בדק שונה

.(
תקופת האחריות – בתקופה זו חובת ההוכחה רובצת על רוכש הדירה – עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון, מהעבודה או .2

מחומרים המנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת שלוש שנים.
 

לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים :
אי יציבות בבנין או בבטיחותו, שמקורה בשלד הבניין או ביסודות .1

התגלתה תקלה שלא הייתה אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים, אם רוכש הדירה הודיע על אי התאמה .2
למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה, והליקוי לא תוקן.

 
זמני תקופת הבדק לפי חוק מכר :

ליקוי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק – שנתיים .1
ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה – שנתיים .2

כשל בתפקוד ובעמידות של מכונות ודודים – שלוש שנים .3
כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי – שלוש שנים .4

כשל (נזילות) במערכת אינסטלציה, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב – ארבע שנים. .5
כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים, בקירות בתקרות וגגות – ארבע שנים. .6

סדקים ברוחב גדול מ-1.5 מ"מ ברכיבים לא נושאים – חמש שנים. .7
התנתקות, התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ – שבע שנים. .8

כל אי התאמה אחרת שאינה אי התאמה יסודית – שנה אחת. .9
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ריכוז מסמכים הנדרש לספק לדייר ביום מסירת הדירה וקבלת מפתח:
ביום מסירת המפתח על המוכר לספק לדייר את מספרי הטלפון ושמות הספקים של : יצרן ו/או ספק כליים סניטרים, יצרן ו/או

ספק אביזרי אינסטלציה, יצרן ו/או ספק של הריצוף, בנוסף יספק גם :
חוברת הוראות שימוש ותחזוקה לחומרים השונים המותקנים בדירה . .1

שנה מיום קבלת מפתח יש לוודא קבלת טופס 5 (תעודת גמר) .2
יש לבצע שהשתתפות חשמלאי מוסמך של הבניין הנדון בדיקת תקינות חיבורי הקיר החשמליים החשמלאי יבדוק בנוכחות .3

המזמין, ובאמצעות מכשור מתאים את כל חיבורי הדירה לחשמל ויוודא תפקוד זרם.
אחריות לדלת כניסה .4

אחריות למתקן החימום מים חמים .5
אחריות לדלתות פנים, במידה והייצור בוצע על ידי יצרן מוביל. .6

אחריות לאלומיניום בדירה לרבות חלון הממ"ד .7
אישור תקינות זכוכית ב"אזור סכנה" לרבות זיגוג הנמצאים באלמנטי אלומיניום נמצאים בתחום הגובה שבין הרצפה לעד .8

105 ס"מ (כמו ויטרינה) ע"פ ת"י 1099 חלק 1.1
אחריות למתקן מערכת הסינון בממ"ד .9

הוראות ואחריות עבור האינטרקום בדירה. .10
אריחים רזרביים של ריצוף וחיפוי קירות. מקובל לקבל כמות 2%-5% משטחי החיפוי. .11
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רשימת ליקויים
ליקויים: 33 סה״כ 

סה״כ ליקויים קטגוריה

3 אינסטלציה סניטרית וניקוז 1

2 חיפוי אבן טבעית 2

4 עבודות פיתוח ושונות 3

6 עבודות איטום וליקויי רטיבות 4

1 דלתות אש 5

1 כיבוי אש 6

2 אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 7

1 מתזים 8

1 מערכת סולרית בגג 9

2 ניקיון 10

2 טייח וצבע 11

3 ריצוף 12

3 עבודות טיח וצבע 13

1 מעלית 14

1 שביל כניסה של הבניין 15
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1. אינסטלציה סניטרית וניקוז

אינסטלציה סניטרית וניקוז: ליקוי 1 מתוך 3 [ 1.1 ]

גמל מים בכניסה לבניין, איננו סגור ונעול בארון.
קיימת גישה לכל אדם העובר ברחוב.

הגמל בולט לכיוון שביל הגישה לבניין ומהווה מפגע בטיחותי.

ליקוי

כניסה למבנה מיקום

נדרש לסגור את גמל המים עם ארון מסגרות ועם מתקן נעילה. המלצה

₪ 1,500 מחיר

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f894fa3d4026.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f894fa3d4026.jpeg
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אינסטלציה סניטרית וניקוז: ליקוי 2 מתוך 3 [ 1.2 ]

טבעות השוחות ביוב אינם מקובעות וזזות בעת מגע דבר הגורם לכניסת פסולת + חול לשוחות ביוב ליקוי

פיתוח מיקום

יש לחבר ולקבע את הטבעות של שוחות הביוב והניקוזים בכל רחבי הבניין המלצה

₪ 1,500 מחיר
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אינסטלציה סניטרית וניקוז: ליקוי 3 מתוך 3 [ 1.3 ]

לפי טענת הדייר יש חדירה של מים מצנרת אינסטלציה בגג המבנה - בוצע תיקון לדבריו אך טרם
ירדו גשמים בשביל לבחון את האיטום. לטענת הדיירים יש הרבה צנרות אינסטלציה שחוררו אותם

( כנראה בעת עיגון האבן החיצונית )
ליקוי

גג המבנה מיקום

ממליץ להזמין מצלמה שתחדור לצנרות אינסטלציה בשביל לבדוק את הצנרות אינסטלציה ברחבי
הבניין המלצה

₪ 1,800 מחיר

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f896950c0f58.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f896950c0f58.jpeg
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2. חיפוי אבן טבעית

חיפוי אבן טבעית: ליקוי 1 מתוך 2 [ 2.1 ]

בחזית הבניין לא הושלמה אבן חוץ באיזור הצנרות כיבוי אש, בנוסף לא נאטם כראוי בין חדירות
הצנרת האופקית לקיר. ליקוי

חזית קידמית מיקום

יש להשלים חיפוי חוץ בעזרת אבן מתאימה ולבצע עיגון וכוחלה מסביב . יש לחתוך את האבן סביב
הצנרות בצורה מקצועית, להשים איטום גמיש בכל מגע בין הצנרת לקיר . המלצה

₪ 800 מחיר

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f8950ffba651.jpeg
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חיפוי אבן טבעית: ליקוי 2 מתוך 2 [ 2.2 ]

חיפוי אבן חיצוני נמצא עם המון חורים דבר שמוביל ישירות לרטיבות בחדר המדרגות ובשאר חלקי
הבניין ליקוי

גג המבנה מיקום

יש לבצע סגירה של החורים באמצעות חומר איטום גמיש /כוחלה המלצה

₪ 1,250 מחיר
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3. עבודות פיתוח ושונות

עבודות פיתוח ושונות: ליקוי 1 מתוך 4 [ 3.1 ]

1.ביצוע התשתית לפני ביצוע אבנים המשתלבות בוצע באופן לקוי, כתוצאה מעומס של כלי הרכב
נוצרו שקיעות של אבנים משתלבות בחניון.

2.קיים שאריות צבע של חומרי בניה על חלק מהאבנים המשתלבות.

3.קיים רעש בעת נסיעה של כלי רכב על מכסה הביוב.

ליקוי

כניסה למבנה מיקום

1.לפרק ולהרים חלקים שלמים של אבנים משתלבות, לבצע מילוי מצעים/חול והידוק מחדש עם
שיפועיים נכונים לכיוון היציאה מהחניון. 2.נדרש להחליף את האבנים הפגומות. 3.נדרש לקבע את

המכסה כך שלא ירעיש בעת מעבר כלי רכב .
המלצה

₪ 15,000 מחיר
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עבודות פיתוח ושונות: ליקוי 2 מתוך 4 [ 3.2 ]

מעצור גלגלי רכב בחניון אינו מקובע ומוברג לבטון כנדרש. ליקוי

חניון מיקום

נדרש לקבע ולהבריג את מעצור גלגלי הרכב לבטון , כך שלא תתאפשר פגיעה של כלי רכב בקיר החניה. המלצה

₪ 800 מחיר
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עבודות פיתוח ושונות: ליקוי 3 מתוך 4 [ 3.3 ]

צנרת אינסטלציה בולטת מפני הדרך,
מכסה הצנרת מחומר pvc ואינה מיועדת לעומס כבד ולנסיעה של כלי רכב . ליקוי

חניון מיקום

נדרש לחתוך בגובה אבנים משתלבות ולסגור עם רשת מתאימה. המלצה

₪ 600 מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f89552ac9d37.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f89552ac9d37.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f895519ac1d0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f895519ac1d0.jpeg


office@pro-eng.co.il | 074-757-1298 | פרו הנדסה | הגדוד העברי 14, ראשון לציון

18-02-2021 פרו הנדסה עמוד 16 מתוך 60

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f8955401975e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f8955401975e.jpeg


office@pro-eng.co.il | 074-757-1298 | פרו הנדסה | הגדוד העברי 14, ראשון לציון

18-02-2021 פרו הנדסה עמוד 17 מתוך 60

עבודות פיתוח ושונות: ליקוי 4 מתוך 4 [ 3.4 ]

אבני חיפויי מתפוררות/שבורות וביצוע גימור לקוי בחיבור בין אבני החיפוי.
נראה שלא בוצע מילוי כוחלה בין מישקים בחלק מהאבנים.

גימור לקוי בחיבור 90 מעלות בין קירות הבטון לחיפוי האבן.

ליקוי

חניון מיקום

נדרש לבצע מילוי כוחלה כראוי. המלצה

₪ 1,600 מחיר
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4. עבודות איטום וליקויי רטיבות

עבודות איטום וליקויי רטיבות: ליקוי 1 מתוך 6 [ 4.1 ]

בארונות דוודים בלוביים קומתיים הניקוז אינו עובד כראוי - דבר שגורם לרטיבות לאורך חדר
המדרגות ומגיע בסוף ללובי ראשי . ליקוי

לוביים קומתיים + לובי ראשי מיקום

יש לבצע מעבר של ניקוז מים בארונות דוודים ( כאשר הדיירים מחליפים גוף חימום הם מרוקנים את
המים לתוך הארון וכל המים יורדים לחדר מדרגות וללובי ראשי ) בלובי ראשי בוצע תיקון לרטיבות

שנוצרה בהנמכת גבס אך עדין בעיית הניקוז טרם נפתרה והרטיבות תחזור עד שיותקן הניקוזים בארונות
דוודים בלוביים קומתיים

המלצה

₪ 1,200 מחיר

 

רטיבות בחדר מדרגות בקומת קרקע בעקבות הנזילה 

 

סימני רטיבות מארון דוודים בלובי קומה 2 
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עבודות איטום וליקויי רטיבות: ליקוי 2 מתוך 6 [ 4.2 ]

בכל רחבי קומת הקרקע ( מחסנים / חדרי מדרגות / חדרים טכניים ) מופיעים סימני רטיבות . הדבר
מעיד שלא בוצע איטום תקין בהיקף הבניין ויש חדירות חוזרות ממיי גשם לרחבי קומת הקרקע -

המקום הראשון בו זיהינו חדירה של מים היא מאיזור הצנרות ניקוז שיורדות לגינה בקומת הקרקע
ולא בוצע שום חגורת בטון ושום מכשול שימנע מחדירת מים למבנה, לא בוצע איטום דבר שיגרום

ישירות לחדירות של מים לרצפת הבטון של קומת הקרקע

ליקוי

פיתוח מיקום

התמחור הינו בהנחה שזה הדבר הגורם לרטיבות, במידה ויתגלו גורמים אחרים התמחור יעלה בהתאם. הערה

₪ 3,000 מחיר

 

חדירה של מים לבניין דרך הגינה והקיר בטון 

 

לא בוצע איטום מסביב לצנרת עודפי גז - דבר שיוביל לחדירה של מים
לתוך הבניין 
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רטיבות במחסנים בקומת קרקע 

 

בנוסף כל השיפועים של הגינה הם לכיוון האיזור החשוד של החדירה של
המים לבניין 
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רטיבות קומת קרקע 
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עבודות איטום וליקויי רטיבות: ליקוי 3 מתוך 6 [ 4.3 ]

בכל הצנרות אינסטלציה לרבות הקולטנים והצנרות דלוחין מופיעים בתקרה קומת קרקע רטיבויות
מסביב לצנרות ליקוי

לובי קומת קרקע מיקום

יש לבצע תיקונים לקולטנים ולצנרות איסנטלציה בהם מופיעים הרטיבויות ולאחר מכן יש לתקן עם טייח
וצבע את התקרה לקבלת גימור אחיד ואסתטי במקומות בהם בוצע חיפוי גבס שנהרס - יש להחליף

פלטות גבס לעשות שפכטל וצבע מחדש
המלצה

₪ 5,500 מחיר
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רטיבות בחדר אשפה בגלל פגיעה בקולטנים 

 

בעקבות רטיבות בצנרות איסנטלציה גם החיפוי צנרות הורטיקלים
שמצופים בגבס נרטבו ונהרסו 
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רטיבות בגבס בקומת קרקע בגלל נזילות מצנרות אינסטלציה 
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עבודות איטום וליקויי רטיבות: ליקוי 4 מתוך 6 [ 4.4 ]

ביצוע עבודות איטום הגג בעזרת יריעות ביטומניות 
1.קיים חורים במערכת האיטום עקב אי פינוי ברזלי בניין.

2.חסר מחסום/ צנרת פינה 90 מעלות לחסימת כניסת מי גשם למערכת צינור אוויר.
3. לא בוצע איטום ביטומני כראוי מסביב לקוביות בטון הייצאת ממישור הגג.

4.איטום בין חדירות צנרת אופקית בקירות המבנה לא בוצע.
5. קיבוע מכני של יריעות לקיר בעזרת סרגל לא בוצע במספר מוקדים.

6. בעת הליכה על יריעות הגג ניתן להרגיש בכיסי אוויר, הדבר מעיד על ביצוע איטום לקוי ביריעות
ביטומניות.

ליקוי

גג מיקום

1. נדרש לפנות פסולת בניין מהגג ולתקן את האיזורים המחוררים,בעזרת הלחמת פאטצ'ים. 2.נדרש
להשלים. 3.נדרש לבצע יריעות ביטומניות מסביב לקוביות הבטון. 4.נדרש לבצע איטום גמיש. 5.נדרש

לקבע סרגלים. 6.נדרש לבצע פריימר חוזר והלחמת יריעות חוזרת .
המלצה

₪ 5,200 מחיר
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עבודות איטום וליקויי רטיבות: ליקוי 5 מתוך 6 [ 4.5 ]

בעיית רטיבות בחדר המדרגות ביציאה מהגג ליקוי

גג מיקום

הנזילה מהגג, ולכן התמחור הינו בסעיף תיקון,האיטום בגג. התמחור בסעיף זה הוא על תיקוני טיח וצבע
לאחר האיטום בגג . הערה

נדרש לאתר את מקור הרטיבות ולטפל בהתאם. המלצה

₪ 300 מחיר
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עבודות איטום וליקויי רטיבות: ליקוי 6 מתוך 6 [ 4.6 ]

ארון כיבוי אש ללא איטום כראוי במעברי צנרת. ליקוי

קומה 1 מיקום

יש לבצע יציקה ואיטום במריחה חומר צמנטי. המלצה

[תקן 1205.2 סעיף 2.13] תקן

₪ 650 מחיר
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5. דלתות אש

דלתות אש: ליקוי 1 מתוך 1 [ 5.1 ]

דלת אש לובי קומתי 2 לחדר מדרגות לא נסגרת באופן הרמטי ליקוי

קומה 2 מיקום

יש להחליף מנגנון נעילה של הדלת ובמידת הצורך להחליף כנף דלת המלצה

₪ 550 מחיר
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6. כיבוי אש

כיבוי אש: ליקוי 1 מתוך 1 [ 6.1 ]

חיבור המים לגלגלון נעשה באופן לא מקצועי וכל הזמן מתנתק מהגלגלון ליקוי

לוביים קומתיים מיקום

יש לבצע קיבוע בעזרת חיבור מתאים המלצה

₪ 5,000 מחיר

 

ככה חוזר בכל קומה חיבור עם אזיקון 
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7. אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות

אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות: ליקוי 1 מתוך 2 [ 7.1 ]

חוטי חשמל חשופים באיזור הפיתוח בחניון. ליקוי

נדרש לסגור כראוי עם קופסאת חיבורים כנגד גשם ולחות . המלצה

₪ 300 מחיר

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f895953ce799.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f895953ce799.jpeg


office@pro-eng.co.il | 074-757-1298 | פרו הנדסה | הגדוד העברי 14, ראשון לציון

18-02-2021 פרו הנדסה עמוד 36 מתוך 60

אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות: ליקוי 2 מתוך 2 [ 7.2 ]

חשמל חשוף בנקודת מאור.
לא קיים מכסה להגנת מים לנקודת המאור. ליקוי

גג מיקום

להשלים. המלצה

₪ 100 מחיר
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8. מתזים

מתזים: ליקוי 1 מתוך 1 [ 8.1 ]

המתז בחדר גז לא תקין - חסר את המנגנון הפעלה ( מים אדומים ) בתוך המתז ליקוי

לובי קומת קרקע מיקום

יש לבצע החלפה למתז חדש ותקני. המלצה

₪ 450 מחיר
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9. מערכת סולרית בגג

מערכת סולרית בגג: ליקוי 1 מתוך 1 [ 9.1 ]

נזילה מהמערכת הסולרית בגג ליקוי

גג המבנה מיקום

יש לבצע תיקון למערכת הסולרית בגג בשביל למנוע נזילות על האיטום בגג - דבר שיכול לפגוע במערכת
האיטום של הגג המלצה

₪ 800 מחיר
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10. ניקיון

ניקיון: ליקוי 1 מתוך 2 [ 10.1 ]

יש לפנות פסולת ושברי זכוכית מגג עליון של פיר המעלית ליקוי

גג המבנה מיקום

פינוי פסולת ותיקון מערכת איטום במידה ויש פגיעה המלצה

₪ 200 מחיר
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ניקיון: ליקוי 2 מתוך 2 [ 10.2 ]

יש לפנות חומרי בניין וציוד של הקבלן מחדר קומה אחרונה ליקוי

חדר מדרגות יציאה לגג מיקום

פינוי חומר ותיקוני צבע בחדר המלצה

₪ 600 מחיר
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11. טייח וצבע

טייח וצבע: ליקוי 1 מתוך 2 [ 11.1 ]

בחלקו הגדול של מעקה חיצוני בגג יש חלקי בטון ( כתוצאה מביצוע מדה שיפועים בגג ) ליקוי

גג המבנה מיקום

יש לבצע קילוף של הבטון ולטייח ולצבוע מחדש לקבלת מראה אחיד בגג המבנה המלצה

₪ 500 מחיר
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טייח וצבע: ליקוי 2 מתוך 2 [ 11.2 ]

לא ביצוע טייח וצבע מסביב לפתחים של החדרי מדרגות ליקוי

חדר מדרגות יציאה לגג מיקום

יש לבצע טייח וצבע מסביב לפתחים המלצה

₪ 1,200 מחיר
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12. ריצוף

ריצוף: ליקוי 1 מתוך 3 [ 12.1 ]

פגיעות ופגמים באריחים. ליקוי

גג מיקום

הערה חוזרת הערה

נדרש לפרק ולהחליף האריחים הפגומים באריחים מאותו ספק, סדרה וקוד גוון תואם המלצה

[תקן 1555 חלק 3 סעיף 5.1.4.2]
"בודקים שכל האריחים והלוחות שלמים. אריחים ולוחות שנסדקו או נפגעו במהלך העבודה או נתגלו

כפגומים יוסרו ויוחלפו באחרים"
תקן

₪ 300 מחיר
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ריצוף: ליקוי 2 מתוך 3 [ 12.2 ]

גימור לקוי בין מהלכי המדרגות לרצפה. ליקוי

חדר מדרגות מיקום

₪ 100 מחיר
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ריצוף: ליקוי 3 מתוך 3 [ 12.3 ]

ריצוף מספר אריחים בלובי המבנה בוצע ללא מילוי כראוי מתחת למרצפות, כתוצאה מכך יש רעש
חלול בעת דריכה והרובה מתפוררת מתזוזה של האריחים. ליקוי

לובי מיקום

נדרש לפרק אריחים ספציפיים למלא מחדש ולרצף בריצוף תואם מאותו גוון ומאותה סדרה. המלצה

₪ 800 מחיר
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13. עבודות טיח וצבע

עבודות טיח וצבע: ליקוי 1 מתוך 3 [ 13.1 ]

גבשושיות וגלים בטיח. ליקוי

חדר מדרגות מיקום

יש לבצע חידוש חלקי תוך יישור בסרגלים, וצביעה חוזרת. המלצה

[מפרט הכללי סעיף 09.04.01.01 לפיו: "יום לפני התחלת עבודות הטיח יבצע הקבלן את הפעולות
הבאות: א. יסתום את החורים והמרווחים ("פוגות") בין הבלוקים, יסיר שכבות רופפות ויקצץ חוטי

קשירה... ב. ינקה את פני השטח משמן, אבק, מלחים וכד'..."]
תקן
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עבודות טיח וצבע: ליקוי 2 מתוך 3 [ 13.2 ]

מראה טיח/צבע לא אחיד. ליקוי

חדר מדרגות מיקום

נדרש לתקן בצורה מקצועית למראה אחיד של הקיר ללא גוונים שונים המלצה

[תקן 1920 חלק 2 סעיף 3.1]
"המראה של מערכת הטיח, גימור הטיח וגוונו יתאימו למוזמן." תקן

₪ 200 מחיר

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f89657b30f84.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/5f89657b30f84.jpeg


office@pro-eng.co.il | 074-757-1298 | פרו הנדסה | הגדוד העברי 14, ראשון לציון

18-02-2021 פרו הנדסה עמוד 52 מתוך 60

עבודות טיח וצבע: ליקוי 3 מתוך 3 [ 13.3 ]

גימור לקוי בארונות חשמל ותקשורות בקומות,השונות. ליקוי

חדר מדרגות מיקום

₪ 200 מחיר
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14. מעלית

מעלית: ליקוי 1 מתוך 1 [ 14.1 ]

משקוף דלת מעלית בקומה אחרונה נמצא עם חלודה ליקוי

לוביים קומתיים מיקום

יש לבצע החלפה של המשקוף מעלית בלוביים קומתיים היכן שיש חלודה המלצה

₪ 1,200 מחיר

 

קומה 5 

 

קומה 5 
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15. שביל כניסה של הבניין

שביל כניסה של הבניין: ליקוי 1 מתוך 1 [ 15.1 ]

חיפוי שביל הכניסה בוצע בעזרת גרנולית - חומר שעמידות שלו נמשכת עשרות שנים . 
הבניין בן 3 שנים ואין סיבה שכבר בשלב כזה מוקדם נוצרת שחיקה של החומר המרוצף . ליקוי

שביל כניסה לבניין מיקום

יש לבצע תיקון מחדש של הריצוף שביל הכניסה המלצה

₪ 1,300 מחיר
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הערכה כספית

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

אינסטלציה סניטרית וניקוז 1

₪ 1500 ₪ 1500 קומפ׳ 1
גמל מים בכניסה לבניין, איננו סגור ונעול בארון. קיימת גישה לכל אדם העובר

ברחוב. הגמל בולט לכיוון שביל הגישה לבניין ומהווה מפגע בטיחותי.
1.1

₪ 1500 ₪ 1500 קומפ׳ 1
טבעות השוחות ביוב אינם מקובעות וזזות בעת מגע דבר הגורם לכניסת פסולת +

חול לשוחות ביוב
1.2

₪ 1800 ₪ 1800 קומפ׳ 1
לפי טענת הדייר יש חדירה של מים מצנרת אינסטלציה בגג המבנה - בוצע תיקון
לדבריו אך טרם ירדו גשמים בשביל לבחון את האיטום. לטענת הדיירים יש הרבה

צנרות אינסטלציה שחוררו אותם ( כנראה בעת עיגון האבן החיצונית )
1.3

₪ 4,800 סה״כ אינסטלציה סניטרית וניקוז 1.4

חיפוי אבן טבעית 2

₪ 800 ₪ 800 קומפ׳ 1
בחזית הבניין לא הושלמה אבן חוץ באיזור הצנרות כיבוי אש, בנוסף לא נאטם

כראוי בין חדירות הצנרת האופקית לקיר.
2.1

₪ 1250 ₪ 1250 קומפ׳ 1
חיפוי אבן חיצוני נמצא עם המון חורים דבר שמוביל ישירות לרטיבות בחדר

המדרגות ובשאר חלקי הבניין
2.2

₪ 2,050 סה״כ חיפוי אבן טבעית 2.3

עבודות פיתוח ושונות 3

₪ 15000 ₪ 15000 קומפ׳ 1

1.ביצוע התשתית לפני ביצוע אבנים המשתלבות בוצע באופן לקוי, כתוצאה
מעומס של כלי הרכב נוצרו שקיעות של אבנים משתלבות בחניון. 2.קיים שאריות

צבע של חומרי בניה על חלק מהאבנים המשתלבות. 3.קיים רעש בעת נסיעה של
כלי רכב על מכסה הביוב.

3.1

₪ 800 ₪ 800 קומפ׳ 1 מעצור גלגלי רכב בחניון אינו מקובע ומוברג לבטון כנדרש. 3.2

₪ 600 ₪ 600 קומפ׳ 1
צנרת אינסטלציה בולטת מפני הדרך, מכסה הצנרת מחומר pvc ואינה מיועדת

לעומס כבד ולנסיעה של כלי רכב .
3.3

₪ 1600 ₪ 1600 קומפ׳ 1
אבני חיפויי מתפוררות/שבורות וביצוע גימור לקוי בחיבור בין אבני החיפוי. נראה

שלא בוצע מילוי כוחלה בין מישקים בחלק מהאבנים. גימור לקוי בחיבור 90 מעלות
בין קירות הבטון לחיפוי האבן.

3.4

₪ 18,000 סה״כ עבודות פיתוח ושונות 3.5

עבודות איטום וליקויי רטיבות 4

₪ 1200 ₪ 1200 קומפ׳ 1
בארונות דוודים בלוביים קומתיים הניקוז אינו עובד כראוי - דבר שגורם לרטיבות

לאורך חדר המדרגות ומגיע בסוף ללובי ראשי .
4.1
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 3000 ₪ 3000 קומפ׳ 1

בכל רחבי קומת הקרקע ( מחסנים / חדרי מדרגות / חדרים טכניים ) מופיעים
סימני רטיבות . הדבר מעיד שלא בוצע איטום תקין בהיקף הבניין ויש חדירות

חוזרות ממיי גשם לרחבי קומת הקרקע - המקום הראשון בו זיהינו חדירה של מים
היא מאיזור הצנרות ניקוז שיורדות לגינה בקומת הקרקע ולא בוצע שום חגורת בטון

ושום מכשול שימנע מחדירת מים למבנה, לא בוצע איטום דבר שיגרום ישירות
לחדירות של מים לרצפת הבטון של קומת הקרקע

4.2

₪ 5500 ₪ 5500 קומפ׳ 1
בכל הצנרות אינסטלציה לרבות הקולטנים והצנרות דלוחין מופיעים בתקרה קומת

קרקע רטיבויות מסביב לצנרות
4.3

₪ 5200 ₪ 5200 קומפ׳ 1

ביצוע עבודות איטום הגג בעזרת יריעות ביטומניות 1.קיים חורים במערכת האיטום
עקב אי פינוי ברזלי בניין. 2.חסר מחסום/ צנרת פינה 90 מעלות לחסימת כניסת מי

גשם למערכת צינור אוויר. 3. לא בוצע איטום ביטומני כראוי מסביב לקוביות בטון
הייצאת ממישור הגג. 4.איטום בין חדירות צנרת אופקית בקירות המבנה לא בוצע.

5. קיבוע מכני של יריעות לקיר בעזרת סרגל לא בוצע במספר מוקדים. 6. בעת
הליכה על יריעות הגג ניתן להרגיש בכיסי אוויר, הדבר מעיד על ביצוע איטום לקוי

ביריעות ביטומניות.

4.4

₪ 300 ₪ 300 קומפ׳ 1 בעיית רטיבות בחדר המדרגות ביציאה מהגג 4.5

₪ 650 ₪ 650 קומפ׳ 1 ארון כיבוי אש ללא איטום כראוי במעברי צנרת. 4.6

₪ 15,850 סה״כ עבודות איטום וליקויי רטיבות 4.7

דלתות אש 5

₪ 550 ₪ 550 קומפ׳ 1 דלת אש לובי קומתי 2 לחדר מדרגות לא נסגרת באופן הרמטי 5.1

₪ 550 סה״כ דלתות אש 5.2

כיבוי אש 6

₪ 5000 ₪ 1000 קומפ׳ 5 חיבור המים לגלגלון נעשה באופן לא מקצועי וכל הזמן מתנתק מהגלגלון 6.1

₪ 5,000 סה״כ כיבוי אש 6.2

אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 7

₪ 300 ₪ 300 קומפ׳ 1 חוטי חשמל חשופים באיזור הפיתוח בחניון. 7.1

₪ 100 ₪ 100 קומפ׳ 1 חשמל חשוף בנקודת מאור. לא קיים מכסה להגנת מים לנקודת המאור. 7.2

₪ 400 סה״כ אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 7.3

מתזים 8

₪ 450 ₪ 450 קומפ׳ 1 המתז בחדר גז לא תקין - חסר את המנגנון הפעלה ( מים אדומים ) בתוך המתז 8.1

₪ 450 סה״כ מתזים 8.2

מערכת סולרית בגג 9

₪ 800 ₪ 800 קומפ׳ 1 נזילה מהמערכת הסולרית בגג 9.1

₪ 800 סה״כ מערכת סולרית בגג 9.2
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ניקיון 10

₪ 200 ₪ 200 קומפ׳ 1 יש לפנות פסולת ושברי זכוכית מגג עליון של פיר המעלית 10.1

₪ 600 ₪ 600 קומפ׳ 1 יש לפנות חומרי בניין וציוד של הקבלן מחדר קומה אחרונה 10.2

₪ 800 סה״כ ניקיון 10.3

טייח וצבע 11

₪ 500 ₪ 500 קומפ׳ 1
בחלקו הגדול של מעקה חיצוני בגג יש חלקי בטון ( כתוצאה מביצוע מדה שיפועים

בגג )
11.1

₪ 1200 ₪ 1200 קומפ׳ 1 לא ביצוע טייח וצבע מסביב לפתחים של החדרי מדרגות 11.2

₪ 1,700 סה״כ טייח וצבע 11.3

ריצוף 12

₪ 300 ₪ 300 קומפ׳ 1 פגיעות ופגמים באריחים. 12.1

₪ 100 ₪ 100 קומפ׳ 1 גימור לקוי בין מהלכי המדרגות לרצפה. 12.2

₪ 800 ₪ 800 קומפ׳ 1
ריצוף מספר אריחים בלובי המבנה בוצע ללא מילוי כראוי מתחת למרצפות,

כתוצאה מכך יש רעש חלול בעת דריכה והרובה מתפוררת מתזוזה של האריחים.
12.3

₪ 1,200 סה״כ ריצוף 12.4

עבודות טיח וצבע 13

₪ 200 ₪ 200 קומפ׳ 1 מראה טיח/צבע לא אחיד. 13.1

₪ 200 ₪ 200 קומפ׳ 1 גימור לקוי בארונות חשמל ותקשורות בקומות,השונות. 13.2

₪ 400 סה״כ עבודות טיח וצבע 13.3

מעלית 14

₪ 1200 ₪ 1200 קומפ׳ 1 משקוף דלת מעלית בקומה אחרונה נמצא עם חלודה 14.1

₪ 1,200 סה״כ מעלית 14.2

שביל כניסה של הבניין 15

₪ 1300 ₪ 1300 קומפ׳ 1
חיפוי שביל הכניסה בוצע בעזרת גרנולית - חומר שעמידות שלו נמשכת עשרות

שנים . הבניין בן 3 שנים ואין סיבה שכבר בשלב כזה מוקדם נוצרת שחיקה של
החומר המרוצף .

15.1

₪ 1,300 סה״כ שביל כניסה של הבניין 15.2

₪ 54,500 סה״כ ביניים 16

₪ 5,450 פיקוח הנדסי (10%) 17

₪ 59,950 סה״כ 18



office@pro-eng.co.il | 074-757-1298 | פרו הנדסה | הגדוד העברי 14, ראשון לציון

18-02-2021 פרו הנדסה עמוד 59 מתוך 60

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 10,192 מע״מ (17%) 19

₪ 70,142 סה״כ כולל מע״מ 20
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הערות להערכה כספית

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי 1 המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו .1
ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של עד 20-30%.

המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת . במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה .2
להבחין בין 3 אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים שלמים.

לצורך ביצוע התיקונים יידרש זמן סביר של כשבועיים בהם לא יוכלו הדיירים לקיים אורח חיים סביר בדירה. .3
מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים. מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת תכונות .4

פיזיקליות של אבן החיפוי/מערכת
החיפוי/הידבקות האבן לתשתית.

המחירים הנם מחירי שיפוצים מינימליים ועשויים לגדול עם קבלת הצעות הקבלנים. .5
עלויות השיפוצים לאחר פירוק והכנה לתיקון יכולות לעלות במידה ויתגלו ליקויים נוספים שלא נראו לעין בשלב הבדיקה .6

בברכה,
אלון מנחם, מהנדס בניין

פרו הנדסה
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